
 登録日 2012年02月06日 登録番号 11044
更新日（5年更新） 2022年02月06日 情報更新日 2023年03月15日

１．サービス付き高齢者向け住宅の名称及び所在地

住宅の名称 (ふりがな) ここふぁんいけがみ
ココファン池上

所在地 東京都大田区池上2-12-7

利用交通手段 電　車： 東急池上線 池上 駅から 徒歩 10 分
その他：

住宅に関する権原 賃借権 期間 2010年12月01日 から 2030年11月30
日

施設に関する権原 賃借権 期間 2010年12月01日 から 2030年11月30
日

敷地に関する権原 使用貸借による権
利

期間 2010年12月01日 から 2030年11月30
日

 
問合せ先１ 株式会社学研ココファン

電話番号： 03-6431-1860

問合せ先２ 電話番号：

２．サービス付き高齢者向け住宅事業を行う者

法人・個人の別 法人
商号、名称又は氏名 株式会社学研ココファン

住所
〒141-8420
東京都品川区西五反田二丁目11番8号
電話番号： 03-6431-1860

法人の役員

代表取締役：小早川　仁（こばやかわひとし）
代表取締役：森　猛（もりたけし）
常務取締役：髙橋　靖宏（たかはしやすひろ）
取締役：山本　教雄（やまもとのりお）
取締役：関塚　宏昌（せきづかひろまさ）
取締役：木村　祐介（きむらゆうすけ）
取締役：奥田　留美（おくだるみ）
取締役：本田　泰隆（ほんだやすたか）
取締役：近藤　健太（こんどうけんた）
監査役：小田　耕太郎（おだこうたろう）
監査役：髙橋　俊太郎（たかはししゅんたろう）

法定代理人
氏名
住所

法人の役員

３．サービス付き高齢者向け住宅事業を行う者の事務所

事務所の名称 株式会社学研ココファン



事務所の所在地
〒141-8420
東京都品川区西五反田二丁目11番8号
電話番号： 03-6431-1860

４．サービス付き高齢者向け住宅の戸数、規模並びに構造及び設備

住宅戸数 22 戸 居住部分の規模(専用面
積) 27.85m² ～ 36.75m²

共同利用設備 あり 構造 RC 造

階数 5 階建 竣工の年月 2010年11月01日

加齢対応構造等 登録基準に適合している／エレベーターを備えている／緊急通報装置を備
えている

備考

４－１．専用部分の規模並びに構造及び設備等

住棟番号
専用部分
の床面積

(m²)

構造及び設備
住戸数
(戸)

住戸番号
月額家賃
(概算額)

(円)
間取り完

備
※

便
所

洗
面

浴
室

台
所

収
納

1 27.85 ○ ○ ○ ○ ○ ○ 2 501.502 117000 1R
1 32.00 ○ ○ ○ ○ ○ ○ 3 205.305.405 120000 1R

1 33.15 ○ ○ ○ ○ ○ ○ 2 206.306 120000 1R

1 33.25 ○ ○ ○ ○ ○ ○ 13
201-204.301-
304.401-
404.503

130000 1R

1 36.75 ○ ○ ○ ○ ○ ○ 2 207.307 135000 1R

※構造及び設備の「完備」とは、各戸に便所・洗面・浴室・台所・収納の全てを備えていることを表します。

４－２．共同利用設備等

設備等 整備箇所数 合計床面積
(m²) 整備箇所 想定利用戸数

（戸） 備考

食堂兼ラウンジ 1 37.02 １F 22

５．サービス付き高齢者向け住宅の入居契約、入居者資格及び入居開始時期

入居契約の別 賃貸借契約 終身賃貸事業者の
事業の認可 法第52条の認可を受けている

入居者の資格

次の①または②に該当するものである

①単身高齢者世帯
②高齢者＋同居者（配偶者/60歳以上の親族）
（「高齢者」とは、60歳以上の者をいう。）

入居開始時期
(入居開始前の場
合)
備考



６．サービス付き高齢者向け住宅において提供される高齢者生活支援サービス及び入居者から受領する
金銭

■月ごとに受領する金銭
家賃の概算額 約 117,000 円 ～ 約 135,000 円

共益費の概算額 約 7,171 円

高齢者生活支
援
サービス

サービスの種類

住宅における提供 併設施
設にお
ける提
供の有

無

連携・
協力事
業所に
おける
提供の
有無

提供形
態 ※1

提供の対価(概算・月
額) ※2 詳細

状況把握・生活相
談 自ら 約 40,700 円 詳細情

報 － －

食事の提供 自ら 約 58,710 円 詳細情
報

× ×

入浴等の介護 委託
対価はサービスの内容

によって
異なります

詳細情
報

○ ×

調理等の家事 委託
対価はサービスの内容

によって
異なります

詳細情
報 ○ ×

健康の維持増進 自ら 約 0 円
詳細情

報 × ○

その他 委託
対価はサービスの内容

によって
異なります

詳細情
報 ○ ×

■入居時に受領する金銭

敷金の概算額 約 234,000 円 ～ 約 270,000
円 家賃の 2.0 月分

前払金 ※3

前払金の有無 なし
前払金の支払い方
式 ※4

家賃等の前払金の
概算額 約 円

前払金を支払った
場合の月々の家賃
概算額

約 円

家賃等の前払金の
算定の基礎

家賃：
サービス提供の対価：

返還額の算定方法

前払金の保全措置
の内容
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家賃・共益費・敷金に関する特記
事項

燃料調整金として戸別メーター無しの居室は3,300円、戸別メー
ター有の居室は1,100円を徴求する。

特定施設入居者生活介護事業所 指定を受けていない

地域密着型特定施設入居者生活介
護事業所 指定を受けていない

介護予防特定施設入居者生活介護
事業所 指定を受けていない

※1　「提供形態」欄は、サービス付き高齢者向け住宅事業を行う者がどのようにサービスを提供しているか記載されています。
「提供しない」と記載されていても、連携、協力業者がサービスを提供している場合がございます。

※2　「提供の対価（概算・月額）」欄は、月額で設定されていない場合は、30日間利用した場合の想定金額が記載されていま
す。

※3　前払金とは、契約期間中の家賃等の全部又は一部を、入居時に一括して支払うものをいいます。

※4　入居に際して、前払金の支払いが必須となるのか、希望に応じて前払方式または月払方式を選択できるのかが記載されてい
ます。

６－１．状況把握及び生活相談サービスの内容

提供形態 サービス付き高齢者向け住宅提供事業者が自ら提供する

サービスを提供する法
人等の別

指定居宅サービス事業者 ／ 指定地域密着型サービス事業者 ／ 指定居宅介
護支援事業者 ／ 指定介護予防サービス事業者

サービスを提供する者
の人数

介護福祉士 人員 3 人

養成研修修了者 人員 2 人
常駐する場所 同一の敷地内

常駐する日 365日対応

常駐する
時間

日中 09 時 00 分 ～ 17 時 00 分 人員 1 人
上記以外の
時間 ～ 人員 人

毎日１回以上の状況把
握サービスの提供方法

居室への訪問や食事・外出の機会等に確認を行う 毎日 1 回

緊急通報
サービス
の内容

提供時間
常駐する日 00 時 00 分 ～ 24 時 00 分
上記以外の日

通報方法 各居室設置の緊急通報装置、リズムセンサー

通報先 事務室　及び　職員用
PHS 通報先から住宅までの到着予定時間 1 分

サービス
提供の対
価（概算
額）

月額 ※ 約 40,700 円 前払
金 約 0 円

前払金の算
定方法

備考

2人入居の場合：月額47,982円
状況把握サービス（緊急時対応、安否確認・巡回サービス）及び、生活相
談サービス（フロント、生活・健康医療相談、保守点検）は、基本サービ
ス費に含まれます。
詳細は重要事項説明書を参照ください。
夜間については、小規模多機能型居宅介護事業所で待機している職員が緊
急時コールを受けております。



※　サービス提供の対価の「月額」欄は、月額で設定されていない場合は、30日間利用した場合の想定金額が記載されていま
す。

６－２．食事の提供サービスの内容

提供形態 サービス付き高齢者向け住宅提供事業者が自ら提供する
食事提供を行う場所 食堂

提供方法
提供日 365日対応
内容 入居者が選択

調理等 厨房で調理

サービス提
供の対価
(概算額)

月額 ※ 約 58,710 円 内訳
朝食 577 円
昼食 690 円

夕食 690 円
前払金 約 0 円

前払金の
算定方法

備考
キャンセルの場合はその食事の7日前までに連絡して下さい。(食費は朝
食、昼食、夕食とも何れも軽減税率の適用対象となります。税率は８％で
す。）

※　サービス提供の対価の「月額」欄は、月額で設定されていない場合は、30日間利用した場合の想定金額が記載されていま
す。

６－３．入浴、排せつ、食事等の介護サービスの内容

提供形態 委託する

委託先

商号、名
称又は氏
名

（ふりがな）がっけんここふぁんいけがみへるぱーせんたー
学研ココファン池上ヘルパーセンター

住所 (法人
にあっては
主たる事務
所の所在地)

〒141-8420
東京都品川区西五反田二丁目11番8号
電話番号： 03-6431-1860

住所 (法人
にあっては
本業務に係
る事業所の
所在地)

〒146-0082
東京都大田区池上２－１２－７
電話番号： 03-5747-5351

提供方法
提供日 365日対応
内容 入浴介護 ／ 排せつ介護 ／ 食事介護

サービス提
供の対価
(概算額)

月額
対価はサービスの内容によっ
て
異なります

前払金 約 0 円

前払金の
算定方法

備考 身体介護（10分　624円～）
生活援助（10分　440円～）



入居者様が自ら学研ココファン池上ヘルパーセンターとふれあいサービス
契約書を結ぶことによりご利用できます。

６－４．調理、洗濯、掃除等の家事サービスの内容

提供形態 委託する

委託先

商号、名
称又は氏
名

（ふりがな）がっけんここふぁんいけがみへるぱーせんたー
学研ココファン池上ヘルパーセンター

住所 (法人
にあっては
主たる事務
所の所在地)

〒141-8420
東京都品川区西五反田二丁目11番8号
電話番号： 03-6431-1860

住所 (法人
にあっては
本業務に係
る事業所の
所在地)

〒146-0082
東京都大田区池上２－１２－７
電話番号： 03-5747-5351

提供方法
提供日 365日対応
内容 調理 ／ 洗濯 ／ 掃除

サービス提
供の対価
(概算額)

月額 ※
対価はサービスの内容によっ
て
異なります

前払金 約 0 円

前払金の
算定方法

備考

身体介護（10分　624円～）
生活援助（10分　440円～）
入居者様が自ら学研ココファン池上ヘルパーセンターとふれあいサービス
契約書を結ぶことによりご利用できます。

※　サービス提供の対価の「月額」欄は、月額で設定されていない場合は、30日間利用した場合の想定金額が記載されていま
す。

６－５．健康の維持増進サービスの内容

提供形態 サービス付き高齢者向け住宅提供事業者が自ら提供する

提供方法
提供日 365日対応
内容 健康相談

サービス提
供の対価
(概算額)

月額 ※ 約 0 円 前払金 約 0 円

前払金の
算定方法

備考 費用は基本サービス費に含みます。
※　サービス提供の対価の「月額」欄は、月額で設定されていない場合は、30日間利用した場合の想定金額が記載されていま
す。

６－６．その他のサービスの内容

提供形態 委託する



委託先

商号、名
称又は氏
名

（ふりがな）がっけんここふぁんいけがみへるぱーせんたー
学研ココファン池上ヘルパーセンター

住所 (法人
にあっては
主たる事務
所の所在地)

〒141-8420
東京都品川区西五反田二丁目11番8号
電話番号： 03-6431-1860

住所 (法人
にあっては
本業務に係
る事業所の
所在地)

〒146-0082
東京都大田区池上２－１２－７
電話番号： 03-5747-5351

提供方法
提供日 365日対応

内容 介護保険適用外のサービス

サービス提
供の対価
(概算額)

月額 ※
対価はサービスの内容によっ
て
異なります

前払金 約 0 円

前払金の
算定方法

備考
室内掃除や買物代行など（10分440円～）買物付添など（10分624円～）
入居者様が自ら学研ココファン池上ヘルパーセンターとふれあいサービス
契約書を結ぶことによりご利用できます。

※　サービス提供の対価の「月額」欄は、月額で設定されていない場合は、30日間利用した場合の想定金額が記載されていま
す。

７．管理の方法等

管理の方式 自ら管理
委託する業務の内容

管理業務の
委託先

商号、名称又は
氏名 （ふりがな）

住所
〒

電話番号：

修繕計画

計画策定の有無 あり
大規模修繕の実
施予定

15年程経過 頃実施予定

その他計画的な
修繕予定 大規模修繕の内容：15年程の周期で外壁等の修繕予定

８．サービス付き高齢者向け住宅と併設される高齢者居宅生活支援事業を行う施設

施設の名称 提供されるサービスの概要 事業所の場所
学研ココファン池上ヘルパー
センター

指定訪問介護サービス 同一の建築物内

学研ココファン池上 小規模多機能型居宅介護サービス 同一の建築物内



９．高齢者居宅生活支援事業を行う者との連携及び協力

事業所の名称
（ふりがな）いりょうほうじんしゃだんしこうかいたかせくりにっく
医療法人社団　至高会　たかせクリニック

事業所の所在地
〒146-0092
東京都大田区下丸子一丁目１６番６号１階
電話番号： 03-5732-2525

連携又は協力の内容 健康医療相談、救急医療支援、相談・カンファレンス、健康管理

１０．登録の申請が基本方針(及び高齢者居住安定確保計画)に照らして適切なものである旨

高齢者の居住の安定確保に関する法律第3条の規定に基づき策定された「高齢者の居住の安定確保に
関する基本的な方針」及び基本方針に基づき策定された第4条「高齢者居住安定確保計画」を遵守
し、適切な管理はもとより、契約上のトラブルを回避する観点から、十分な情報提供を行い、入居者
の居住の安定を確保する。

 全体に関する備考



（平成27年4月lE以後に登録申請）

入居契約重要事項説明書

サービス付き高齢者向け住宅への入居に係る契約を締結するに当たり、高齢者の居主の安定確保に隠する法律第17条及び東京
都有料老人ホーム設置運営指導指針12(4）に基づき、以下の事療について、書面を交付して説明します。なお、生活支援サービスに
関する契約については、生活支援サーヒpス重要事項説明書により、別途説明します。

1サービス付き高齢者向け住宅の名称及び所在地

（ふりがな） 」」ふあんいけがみ
住宅の名称

・・・・・・““““““’‘’“‘・“・““・‘ーー・ーー・ーー・ー・ー....・4・4・.，暗暗暗号ー ・ーー””’ーーーーー，，，晴晴 晴晴晴晴目』目』目』目』目』目』目』目』目』・6・・6・6・6・6・6・6・6・6・6・6・目』・・目』・・・・・・・・ ““‘・・ “ “““““‘““““““““‘’‘4・4・4・...－－－－ー・・・ー・ー・..................・4・4・4・.’.’4・.，晴晴晴晴目』竜田』目』目』目』目』目』目』・目』・・・目』・・・・・・・・・・・・・ “‘・・・・・・・・・・.・・....‘ーー．‘’‘’‘ー

ココファン，也上

所在地 （住居表市） T146-0082東京都大田区池上212 7 

利用交通手段
•1霞車（ 東急池上線 池上 駅から 徒歩 で 10分）

口2その他｛

住宅に隠する権
口1所有権 ・ 2賃借権 口3使用貸借による権利

原
期間 平成 22年 12月 1 日カミら 令和 12年 11月 30日まで

施設に関する権
口1所有権 ・ 2賃借権 口3.使用貸借による権利

原
期間 平成 22年 12月 l日方、ら 令和 12 ｛／三 11月 30日まで

敷地に関する権
口I所有権 ロ 2地上権 ロ 3賃借権 ・4使沼貸借による権利

原
期間 平成 22年 12月 1 日カ冶ら 令和 12年 11月 30 sまで

（注）住居表示が決まっていない場合には、地名地番を記載すること。

2サービス付き高齢者向け住宅事業を行う者

法人・他人の如j ・法人 ロ飼人

商号、名称
（ふりがな） かぶしきがいしゃがっけんここふあん

ー竜 田』・・・・・・6・・6・6・6・6・目』目』目』目』・・ ・・ ・・・・・・・・・．．．．．．．．．．．．．，，，． ・・・・・・・ーーー・4・4・ーーーーーー・ーー・ー・ー・・・ー・・ー・ー，．暗暗号.’4・.，晴晴晴晴晴晴晴晴目』・竜田』・， ．． 6・・・・・・・・・・・・・・ 6・・・6・・6・6・6・・・6・・・‘・6・6・・・・・・・・・・・目』目』””・ ・・・ーーーーーーーーーーー・4・4・4・・・4・ーーーーーー・4・4・.’4・6・4・・町・4・.’ー ー・ー’・ーーーーーーーーーーーーーーー目』竜田』目』目』目』・，．．．・・・・目』・・・・目』目』・・・・・・・・・・・・目』・目』目』．．．．

又は氏名 株式会社学研ココファン

（郵便番号 141 8420 
住 所

東京都品川区西五反田二丁目ll番8号111'人にあっては
3たる事務所）

電話番号 03 6431 1860 

法人の役員 ~I）添 1 のとおり

（ふりがな）
..................町酔＋咽 咽，喧喧喧喧喧 喧・・・・・・・・・・・・・・・・・・・目‘’ . 曹司曹司・・． ・・・・・・・・・・a...... d・a............町酔4 ・咽咽．咽..............................................’‘’.. 可． ． ．．．曹司．． ．．．．．．．可．．．曹司・4・・4・・...・.........d・........d・咽・ー＋＋町酔＋＋＋暗号唱唱，．咽咽．唱暗号暗号暗号暗号喧 喧喧喧喧喧喧喧喧町酔晶園田‘・

商号、名称、又は氏名

（郵便番号

法定代理人 住所（法人にあっては主
（未成4いの他人

たる事務所の所在地）である犠合）
電話番号

法人の役員



3 サービスイせき高齢者向け住宅事業を行う者の事務所

（ふりがな） かぶしきがいしゃがっけんここふあん
事務所の名称

町砂町・.暗号町砂暗号ー ・ーー・・ー・・・・ー・・・・・・・・・・・6・...ー‘骨骨‘’““““““‘・・‘・・..・..‘・“““‘・・・・‘・・・・・・6・・・・・・・・・・・6・6・・・・ 6・6・6・6・6・，，，，，，a・，，，，，，．．，．，．．，・・・・ー・・ー・ー・・・・ー・・ー・・・・・・・・・・・“・・・・・目』目』目』・・・目』・目』目』目』目』・6・目』・・・6・6・・6・6・6・6・6・・6・・6・，a・...............・・・4・・4・・4・......・4・4・4・4・4・6・...－・・・・・・・・ー・ーー・4・・4・・4・・・4・・4・・・・・・・・・・・
株式会社学研ココファン

（郵使番号 141-8420 

事務所の所在地 東京都品川区西五反田二丁目11番8号

電話番号 03 6431 1860 

4サービス付き高齢者向け住宅の戸数、規模並びに構造及ひて設備

住宅戸数 登録申請対象戸数 22 F' 

居住部分の （最小） 27 85 rr1 
規模

（最大） 灯1, 
詳細については、耳目添 3 のとおり

36.75 

共悶利用設備 ・あり ロなし
構造及び設備

構造 RC 造 階数 地上5 階建

竣工の年月 2010 年 1 1月 l日

聞登録基準に適合してしも
加齢対応構造

圃エレベーターを備えている
等

圃緊急通報装置を備えている

5サービス付き高齢者向け住宅の入居契約、入居者資格及び入庶務始時期（居住の用に供する前である場合）

入居契約の別 E賃貸借契約 口その他

入居契約が賃
貸借契約でない
場合には、その
旨

終身賃貸事業
・法第52条の認可を受けている者の事業の認可

次の①または②に該当するものである
入居者の資格 ・ ①単身高齢者世帯

②高齢者十問居者（配偶者／60歳以上の親族）（「高齢者jとは、60歳以上の者をしづ。）

入居契約の
別添入居契約書のとおり

内容

備考欄

ドE面扇面記I 年 月 日から

契約解除の内容 終身建物賃貸借契約書契約条項第14条による

事業主体から解 解約条項 終身建物賃貸借契約書契約条項第15条による
約を求める
場合（終身建物質
貸借の場合のみ） 解約予告期間 6ヶ月

入居者からの
1ヶ月もしくは6ヶ月

解約予告期間

入院時の取扱い
入院中も入居契約は継続し賃料・共益費悲本サービス費はお支払いいただきます。貴費・ふれあいサーピス費につ
いては利用実績により計算しますd

その他

※入居開始時期は、入肢の用に供する前である場合に限り記入すること。

2 



6職員体制

日中の職員体制（※生活支援サ ピスを提供する常駐職員の配器｝
人員配置 I l人 常駐する時潤 I 9 持 00品～ 17 時 00分

盛岡ーの敷地内 。燐接する土地
常駐場所 口近接する土地

（所在地
日中以外の時間の職員体制
人員配置 ｜ 。人 市駐する時間 i 時 品～ 時 分

口同の敷地内 ロ隣接する土地
常駐場所 口近接する土地

（所在地

備考 夜間については、小規模多機能型居宅介護事業所で待機している織員が緊急時コーノレを受けておりますo

（可能種別の職員数） （ 令和3 年 7 月 1日現夜）※入居開始（開設）前は、予定を記載L

①職員の人数及びその勤務形態

職種 ＼＼  延べ人数
高勤 非常勤

合計 兼務状況等（委託であ
専従 非専従 専従 非専従 る場合はその旨を記入）

管理者 二今③ l l人

生活支援サービス
提供織員 二今③ 2 2 8 11人

（食事提供サービスを除く）

うち、看護職員 ii道援用
....• ．．．．．．，，．喧喧喧喧目‘咽’F 可． 可．．．可．．．．可・・・4・・・4・・4・.........町酔..町酔喧 喧喧喧目““ ’ 曹司...曹司曹司．“・“’・“・... • ..町・.目』．

* 
•. 目‘’ 可． ．曹司......・....・＋＋＋＋＋＋＋＋＋＋町酔＋咽町’..圃......

うち、看護職員街宣… 何一一・・・4・...........咽．，喧喧喧喧喧喧目“，晶目““’F曹司可．．可．．可・・・4・4・4・・4・4・＋＋＋＋＋＋＋＋＋咽咽町酔唱町酔目‘咽唱目‘唱目““’曹司曹司可． ....曹司・・4・，................ 目』目』・目』・・・・・・・・・‘・・・・4・4・・4・・4・・4・・4・・4・4・4・・4・4・・・4・・ 6・，． 6・

百む了Ji'議議員 長接雇用 圃曹司曹司・・・・・・・・・・・・・・・・・町酔＋暗号唱唱 z if 
町・．町・4・． 目“且目‘..E可..軍司... •·・・ 4・ ......・.........

うち、介護職ji¥i長輩 司 G唱l-3 
.......町酔＋＋＋唱目‘唱園田“ 曹司可．曹司．，

うち、機能訓練指導員 二今③ 4 ’.........曹司曹司曹司・4・・・4・・4・・4・.....町・4・.暗号4・4・・6・目』竜田』目』目』目』目』・・・・・・ “‘ー ・・4・・4・・・・・・・・・4・・＋＋＋＋＋＋＋喧喧喧喧 .........・4・4・4・4・4・4・4・4・4・4・4・4・4・4・．“且‘...・．．．，．，

栄養士 日人
調理員 6 7人
事務員 2入
その他 。人
2) 1週間のうち、吊勤の従業者が勤務すべき時間数 40 時間
31 1 管理者の資格 介護 畠祉士
③ 2 生活支援サービス提供職員の資格

資格 ＼＼  延八人数 常勤 非常勤
専従 非専従 専孟 非専従

護軍 3 

社養介上成記会護耕福支以祉修外楼修士専の職門了
2 b 

3) 3 介護職員の資格

資格 ＼＼  延べ人数 吊勤 非常勤
専従 非専従 専従 非専従

I o 同 士 3 
「長 山門員

疹 2 
刀両耳貝 壬者研島 2 3 
たん”号 陰｛不特定
たん吸ヨ 研障 t特疋j
資格なし
3) 4 機能訓練指導員の資格

資格 ＼＼  延べ人数
常勤 非常勤

専従 非専従 専従 非専従

草草
看護飾又は准看護師

あん摩マツv ジ指圧師
はり帥又はきゅフ聞

③職員の職種別・勤続年数別人数（本住宅における勤続年数）

＼＼＼  管理者 生活支援サ
勤続年数 職種 ピス提供職員 . 同 「言 自 機能司，，棟指導員

常勤 非館勤 常勤 非常勤 常勤訓常勤 常勤非常勤 常勤 非常勤
1' いヲK 。 。
1 以 ド 3年未満 1 1 7 1 7 
3' 以

世室霊
。 1 1 

5 以 。 1 1 
10壬戸以 。 。
日当ロ 。 1 1 9 。 。 1 9 。 。

3 



7サービス付き高齢者向け住宅において入居者から受領する金銭（生活支援サ】ピスに関する費用を除く）

家賃の概算額
（最低） 約 117,000 同

住戸ごとの内容は別添 3 のとおり
（最両） 約 135,000 円

（最低） 約 7,171 円
共益費の概算額

（最両） 約 7,171 円

敷金の概算額
（最低） 約 234,000 円

家賃の 2.0月分
（最晶） 約 270,000 円

家賃・共益費・
敷金lこ関する 燃料調整金として戸別メーター無しの居室は3,300円、戸別メーター有の居室は1,100阿を徴求する。
特記事項

剛払金※の有無 口あり 幽なし

家賃等の前払
（最低） 約 同 （最高） 総 円

金の概算額

家賃
家賃等の前払
金の算定の基礎 サービス提供

の対価

返還額の算定
方法

家賃等の前払
金の返還債務が

年 月 日まで
消滅するまでの
期間

家賃等の前払
金の返還額の推 （※原則として入居契約に定めた契約の始期を起算日とする。）
移

前払金の保全 日銀行による債務の保証 口信託会？上等による元本補てん又は信託

措置の内容 ロ保険事業者による保証保検 ロその他（

※前払金とは、終身又は入居契約の期需にわたって受領すべき家賃等の全部又は一部を一括して受領する蕩否吾しη。

8サービス付き高齢者向け住宅の管理の方法等

管理の方式 周自ら管理 口管理業務を委託

委託する業務
の内容
（契約事項）

管理業務の委託先

商号、名称
（ふりがな）

又は氏名

住 所
（郵使番号

｛法る$人4にあって所は在
主たる詰所のf苛地｝

電話番号

修繕計酒

計画策定の
狙あり ロなし

有無

大規模修繕の
15年稜経過 頃実施予定

実施予定

その他計磁的な
大規模修繕の内容15年程の周殿で外援等0〕修繕予定

修繕予定

4 



日サ｝ピス付き高齢者向け住宅と併設される高齢者居宅生活支援事業を行う施設（該当する場合のみ）

施設の名称 提供されるサービスの概要 事業所の場所

盤同”の建築物内

学研ココファン池上 小規模多機能型居宅介護サービス 口同の敷地内

口隣接する土地

圃向 nの建築物内

学研ココアァン池上へノレパーセンター 指定訪問介護サービス 日開ーの敷地内

ロ隣接する土地

口 i司ーの建築物内

口同の敷地内

臼隣接する土地

口同の建築物内

口同の敷地内

口隣接寸る土地

10高齢者居宅生活支援事業を行う者との連携及び協力（該当する場合のみ）

連携又は協力の相手方

事業所の名称
（ふりがな） し、りょうほうじんしゃだんしこうかいたかせくりにつく

医療法人社回至高会たかせクリニック

（郵便番号 146-0092 

事業所の所在地 東京都大田区下丸子一丁目16番6号1階

電話番号 035732-2525 

連携又は協力
健康医療相談、救急医療支援、相談・カンファレンス、健康管理

の内容

5 



11入居者の現況 （令和3年 7 月 l 日現在）

介護度別年齢別入居者数 ｜平均年齢 l89.09 歳 入居者数合計 21 人

年齢 ／介護度 メ口ミミ伺きι' 
※聖書介護度を把握している場合に記載。

自立 要支援1 要支援2 要介護1 要介護2 要介護3 要介護4 要介護5

65歳未満 。
65歳以上75揖未満 。
75歳以上田歳未満 3 I l 

85歳以上 18 2 2 2 3 4 4 I 

合計 21 3 3 I 2 3 4 4 I 

入居継続期間別入居者数

入厨期間

入居者数

6か月未満i時点；出 5年以上 110年以上 1I I 15年以上
10年未満 I15年未満｜ 合計

2 8 10 21 

男女別入居者数 男性 6 人［ 女性 15 斗
入居率（一時的に不在となっているものを含む。） 95.5 %（全戸数に対する入居戸数）｜

直近一年間に退去した者の人数と理由 ｜退去者数合言｜ 5 人

理由 人数（人） 理由 人数（人） 理由 人数（人）

自宅・家族向居 2 
他的有料老人ホ ムへの 医聾機関へ

2 転居 の入段

I 設：ヒ1置日（特化養等） へ うち他のサーピ 死亡 I 

介護老人保健施
ス付き高齢者向け
住宅への転居

設へ転居 その他

介護捧聾型医瞳 その他の福祉施設両齢者
施設へ転居 住宅等への転居

12入居希望者への事前の情報開示

幽 入居希望者に公開 財務諸表の要旨 ロ入居希望者に公開

入居契約書のひな形 ロ入居希望者に交付 rn自前払金を受領する場合 ロ 入居希望者に交付

口 公開していない
に記載） ロ 公開していない

管理規程 . 入居希望者に公開 財務諸表の原本 口入居希望者に公開

（※必要事項が盛り込まれていれば、重要事項 口入居帯望者に交付 （諜前払金を丑領する場合 ロ入居希望者に交付
説明書を管理規程に代えることも可。）

ロ公開していない に記載） 口 公開していない

ロ入居希望者に公開 その他 ロ入居希望者に公開
事業収支計図書

ロ入居希望者に交付 ロ入居希望者に交付（※前払金を受領する場合に記載）
口 公開していない ロ 公開していない

13その他

・あり （年 I 回予定）

（開催方法等） 入居者アンケートを実施予定年llcl、管理者・4議員メ居者による運営懇談会を防催予定

運営懇談会
日以下の内容の代替措置により対応｛※入居者が概ね9人以下の場合等）

（内容）

有料老人ホーム設置時の老 ロあり ロなし

人福祉法第29条第I項に規 サーヒース付き高齢者向け住宅の登録を行ってし、るため、高齢者の居住の安定確保に関
定する届出 醤する法律第23条の規定lとより、届出が不要

（介護予防）特定施設入居者生活 口指定を受けている 介護保険事業所番号（

介護事業所（地域密着裂を吉む）
圃指定を受けていない

14登録の申請が基本方針及び高齢者居住安定確保計厨に照らして適切なものである旨

高齢者の居住の安定確保に関する法律第3条の規定に基づき策定された「高齢者の居住の安定確保に関する基本的な方針j及
び基本方針に基づき策定された第4条f高齢者居住安定確保計画Jを遵守し、適切な管理はもとより、契約上のトラブノレを回避する
観点から、十分な情報提供を行い、入厨者の居住の安定を確保する。

6 



説明年月日 年 月 自

ロロロロ〔入居者氏名〕様に対して、入居契約書及び入居契約重要事項説明書に基づいて、重
要な事項を説明しました。

主主録事業者名 株式会社学研ココファン

所在地 東京都品川区西五反田二丁目11番8号

代表者名 代表取締役 丞j孟
印

説明者氏名 時P

私は上記事業者から、入居契約書及び入居契約重要事項説明書に基づいて、重要な事項の説明
を受けました。

署名 ~n 

7 





出色~

（ふりがな）
氏名

役員名簿

こばやかわひとし
｜代表取締役

小早川仁

もり士こけし ． 
森猛

たかはしやすひろ
｜常務取締役

高橋靖宏

やまもとのりお
1取締役

山本教雄

せきづかひろまさ
！取締役

関塚宏昌

きむらゅうすけ 1取締役
木村祐介

おくだるみ
i取締役

奥田留美

ほんだやすたか
｜取締役

本田泰隆

こんどうけんた
i取締役

近藤健太

おだこうたろう
｜監査役

小田耕太郎

たかはししゅんたろう
i監査役

高橋俊太郎

役名等

法第6条第1項第3号に該当する者を全て記載すること。記載しきれないときは、この様式の例により作成した書
爾に記載し、その書凶をこの誉回の次に添付すること。





別添 3

住宅の規模並びに構造及び設備等

1.専用部分の規模並びに構造及び設備等
住棟番号 専用部分の 構造及び設備※ 住戸数 住戸番号 月額家賃

床面積 ウアI三 便 洗 j浴 台 収
（該当寸るものを全て記載）

（概算額）
(nf) ｛庸 所 面 室 所 納 （戸） （円）

27.85 。。。。。。 2 501.502 117.000 

32.00 。。。。。。 3 205,305.405 120,000 
」

33.15 。。。。。。 2 206,306 120,000 

33.25 。。。。。。 13 
201 204,301-304.401 

130,000 
」

404,503 

36.75 。。。。。。 2 207,307 135,000 

L. 

淀l）住戸の規模放びに設備及び構造のタイプ別にまとめて記載すること。

注2）設備及び構造欄の『完葡』は、各戸に便所、洗面、浴室、台所及び収納の全てを備えるものを表す。

※有りの場合は、 O、無しの場合は×を記載すること。完備の場合は、完備を含め全ての欄にOを記載すること。

2. 共同利用設備等

設備等 整備箇所数
合計床面積

空襲備箇所 想定利用戸数
備考

( nl) （戸）

金堂兼ラウンジ 37.02 lF 22 

設）整備筋所は、添付図面との対応関係を明確に記載すること。





~ i添4
－一一一事業主体が東京都内（中核市を徐く）で実施する介護保検制度による指定介護サービスの一覧表

介護サービスの種類 筒所数 主な事業所の名称 所在地

く居宅サービス〉

訪問介護 有り 14 学研ココファン水元〈ルパーセンター 東京都葛飾区水元十5-1

訪問入浴介護 無し

訪問看護 有り 1 ココファンナーシング南千束 東京都大田区南千束1-21-9

訪問リハビリテーション 無し

居宅療養管理指導 無し

通夜介護 有り 3 デマサービスココファン四谷 東尽都大田区仲六郷416-12 

通所リハピリテーション 無し

短期入所生活介護 有り 1 ショートステイココファン六郷 東京都大田区仲六郷416-12 

短期入所療養介護 無し

特定施設入居者生活介護 有り 2 ココファン練馬関町 東京都練馬区関町南4丁目21 21 

福祉用具貸与 無し

特定福祉用具販売 無し

く地域密着型サービス〉

定期巡回・槌時対応型訪問介護看護 無し

枝問対応型訪問介護 無し

認知症対応型通所介護 無し

小規模多機能型居宅介護 有り 2 学研ココファン池上 東京都大田区池上2-12 7 

認知症対応型共同生活介護 無し

地域密着型特定施設入居者生活介護 無し

地域密着型介護老人福祉施設入所者生活介謹 無し

看護小規模多機能恕居宅介護 有り 1 看護小規模多融能ココ7，ン南F束 東京都大田区南千束ト21-9

地域密着製通所介護 無し

居宅介護支援 有り 自 学研ココファン立川 東京都立）1 I市錦町3-8-22

く居宅介護予防サービス〉

介護予妨訪問入浴介護 無し

介護予防訪問看護 手すり 1 ココファンナーシング南千束 東京都大国民南千束121-9 

介護予防訪問リハビリテーション 無し

介護予防居宅療養管理指導 無し

介護予防通所リハピソテーション 無し

介護予紡短期入所生活介護 無し

介護予防短期入所療養介護 無し

介護予防特定施設入居者生活介護 手干り 2 ココファン；＼；車馬劉町 東京都練馬区関町高4丁目21-21

介護予防福祉用具貸与 無し

特定介護予防福祉用具販売 無し

く地域密着型介護予防サービス〉

介護予防認知症対応型通所介護 無し

介護予防小規模多機能型居宅介護 有り 2 学研ココファン池上 東京都大田区池上2-12-7

介護予防認知症対応型共河生活介護 無し

介護予防支援 無し

く介護保険施設〉

介護老人福祉施設 無し

介護老人保健施設 無し

介護療養型辰療施設 無し

介護医療院 無し





日lj紙

1 . 燃料調笠協力金内容

JU；在費に加え、令干II4 if 1 o 11 1 H～燃料調整協力金鎖は以下のとおりでございます＼

！古室タイフ 地古＜t'ii主書百

rf)JIJメータ. ffり 1, 100門／Fl

戸別メーター無し 3,300 F'Vli 

2. 料金改定の恨拠

今問、燃料調教協）J金のご負仰に去るm；処i主以ドのとおりでこざいます。

11'1＝ノ？の電気料金の fl直上がりについては、ニポr-nのとおり ~li＇，＼料金の H：科1みがちL本料金＋

電力足料金土燃料費調税制十 r1V主エネルギ－！！両日！1cが1l'J~：されて百l'if;；：されており、特に

燃料費調室堅持nのili'U：りが顕治ことなっております。弊社が契約する活気料金の契約係別は、
3降傾（竹二月IJ1'tl））王・ iiミn二・｛民！王）ある1J1て、1l')j庄の契約を結んでおり数地内に変IE設備も投

I~~ されていますハ｛泣いまして一般家庭で契約する ill!lニとはi主い、 l<f!JIPlil正が 6kV以上ー

となり向ff.•，屯）J ということになりますひ

また、今年に入り採々な1iir／，；＼環境の変化やウクライナ情勢も合め燃料費調殺害問のiii'!I：ーが

りが急j敗！こ）ffiんでおり、これまでSJl;fこII寺点で全社平均 1施設あたり 15万円以上の干径

二t料金が値上がりしているのが現実でございます。さらに契約電力会社より 10)]以降

の値上げ通知がきており、その総額が 1'l手業所44万をF包える 1%古nな市気料金となるた
め、これ以上の釘tll徹については企業単独て、持ll~ ミ健全な経常を続けii く事が難しくなる

と判l析し、汗；~の；九時Ifではごまいますが、｛前！こがり分のや古i：なごA.h1i=rしfもがこご負担［Pた





だきたいと考えております。

あくまでもこの燃料調整協力金については、 H与l浪的な対応と考えており、燃料質調終傾

flt @jが 2022年 1Fl II寺！.＇.＼の通常f1m給部に反った場合には速やかにぷf;Jとを取りやめます。

そのため今iロlは共経費とは別明白の「燃料調繋協力金jとして迫力［1ご請求させていただ

きたいと 10－えて主fります句。

ヰj然ながら、各施設におきましてはこー入居者様にご迷惑が掛からない部分の白'r]'t立に闘し

ては引き続き金業終力を続けてまいります0 f•十字ごJIJl角ギご協力の程よろしくお！煩い El'l し

！二げます：

言下組！な積＇~＼r恨；処は f記のとおりですc

※戸別メーターありの民主：l土問に肘￥：1m：の電気料金負担1をrnいているため、施設内の共

有部のみの全体t'lj1！を絞分し 1,100 l'lのご負折、 fl月日メーターなしの肘宝は限定及び－共

釘部全体に係る負担！を｝，if七数で按分させて頂いている為、 3,300円のご釘ti＼とさせて悶

いておりますっ

・2022｛ド3月～ 5けの電気料金t請求；{if!のjjlj{fI支比i絞
2022年311～s n 1w1111熱
686,115門

3 か Ii ャI'~·）

228.705 I可

聞契約電力会社の電気料金改定予定（2022 {j: 10 )j～） 

2J22 lj' 10 11以降け増加給irJ 

~q -101 I可

国燃料調整協力金の見1r1：しll寺期について

i主あたりt持方II店主！;1

-l.48-l l'I 

！＇＆：あたり哨 !JLliii1；円

Q,752 l'J 

今In！の燃料品別主協力金は、 11ir!U-tri"1な対応と考えております。

i1U1：の市場｛同i怖が学！？おなilJlj栴であるという認識から、これまでの通治制絡 2022qて1n 
時点の燃料費調笠単iilli o.52 I' J/k¥'lhの水準に反った場合に速やかにごt'!jl¥ fl＇ぃ、てい

る燃料品l税協力金のこt請求を取りやめます心

06-rJ の燃料Vt~湖繋ifi. 制Ii は以下の約款にもとづく ij'I.filliです。

令手口元年 10月 iI i実』包の電気Wii＇.契約款等

。燃料使調整制度の詳納につきましては、東京電力、ヱナシーパートナーホームページ

以トー




